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1 Vymezeni zastavéného Gizemi
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1.1.2007

Hranice zastavéného Uzemi obce byla v feSeni UP stanovena dle zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Zastavéné Gzemi se
vymezuje podle § 58 odst. 1 a 2.

1) Na Uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych Gzemi. Hranici
jednoho zastavéného Gzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych
pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bod stavajicich hranic nebo bod(l na téchto
hranicich.

2) Do zastavéného Gzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemkl zemédélské pddy uréenych pro zajistovani specialni
zemedélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemk( pfiléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orné pidy, nebo do lesnich pozemki, a dale pozemky vné
intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Gzemi,

d) ostatni verejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavé&ného uzemi, s
vyjimkou pozemk( vinic, chmelnic a zahradnictvi.

3) Zastavéné (zemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

a) stavebnich parcel (zastavénych ploch a nadvoii) a pozemkovych parcel, které s
nimi sousedi a slouzi G&elu, pro ktery byly stavby zfizeny (povoleny a kolaudovany),
b) parcel zemédélskych pozemkul a vodnich ploch obklopenych parcelami
uvedenymi pod pismenem a); parcely jinych zemédélskych pozemk stejné jako
lesnich pozemk(l se do zastavéného Uzemi obce nezahrnuji,

c)  parcel ostatnich ploch; z nich drahy, dalnice, a ostatni komunikace pouze v
pfipadé, Ze jsou obklopeny parcelami uvedenymi pod pismeny a) a b)

Zastavené Gzemi je vymezeno v téchto vykresech tizemniho planu:

- B.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi
- B.2 HLAVNI VYKRES



2. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce a hlavni cile rozvoje

Urbanisticka koncepce fedeného Gzemi je postavena na zékladnim poZadavku
rozvoje uzemi zddraznéného potrebami bydleni, rozvoje rekreace a cestovniho
ruchu, ochrany historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich hodnot fe$eného
uzemi. Koncept fe$eni UP obce neomezuje rozvoj zemédelské vyroby a hospodafeni
v lesich.

Zakladni a hlavni funkci feseného uzemi je funkce bydleni a to prevazné
venkovského typu. Tato funkce je stabilizovana ve stavajici podobé a dale doplnéna
novymi rozvojovymi plochami, které vychazeji z potencialu obce. Druhou funkci, ne
meneé vyznamnou funkci, je funkce rekreaéni, ktera je napliiovana prevazné u chalup
a rekreacnich objektl. Tato funkce je volné zadlenéna do struktury obce, a netvofi
nikde vyznamny, nebo rusivy monofunkéni celek. Pro oziveni obce je to prvek
vyrazny, a proto se ani vrozvoji nepoé&ita s jeho omezovanim. Spise by $lo o
ponechani tohoto trendu piirozenému vyvoji. Funkce bydleni a rekreace, z hlediska
funkéniho vyuZiti tzemi, tvofi v&t$i &ast zastavéného Gzemi obce a konceptem
feSeni UP budou tyto funkce v Fe$eném uzemi posileny. Treti funkci fe$eného
uzemi je funkce vyrobni, a hospodafeni v lesich (lesni vyroba). Plocha mezi
komunikacemi I.tfidy smérem k Novému Boru je navrZena jako komer&né& vyuZitelna
pro vyrobu, lehky primysl a sluzby. Funkce hospodareni na zemédé&lské pudé je z
davodu Gtlumu zemédélské prvovyroby vyrazné potlatena a koncept reseni UP ji
ponechava zhruba ve stavajicim rozsahu bez vyrazného rozvoje.

2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Z hlediska kulturnich hodnot izemi je urbanisticka koncepce feseni UP postavena
na minimalnim zasahu do stavajici urbanistické struktury. Stavajici hodnotné prvky
v obci zUstavaji ponechéany.

2.3. Ochrana pamatek

V obci jsou dva objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamétek CR:
37906/ 5-3191 kaple p. Marie
40033/ 5-3190 sklarna — vzorkovna malirny okennich skel

2.4. Archeologie

Zonu archeologického zajmu je nutné respektovat na zakladé § 22 zakona &.
20/1987 Sb., o st. pamatkové pé&i v platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy
stavby, ti. zaméru provadét jakékoli zemni préace, pfi nichz mzZe byt uginén
archeologicky nalez ve smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému
Ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém
Uzemi provadét &innost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych
vyzkumul.



3. Urbanisticka koncepce , véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené

3.1. Navrh koncepce

Urbanisticky koncept UP vychazi ze zachovani stavajici celistvé urbanistické
struktury obce a doplnéni novymi rozvojovymi plochami. Dale je to doplnéni
vhodnych volnych ploch uvnitf zastavéného Gzemi. Pievazna ¢ast zastavéného
Uzemi obce je z hlediska urbanistické kompozice rovhomérné rozptylena v plose.
Jedna se pfevazné o individualni zastavbu rodinnymi domky. Obec nema vyraznou
dominantu ani jednoznaéné prostorové definované centrum.

Proto bude dlleZité podpofit a zhodnotit centralni prostor obce, tak aby vedle
pomérné kvalitni rozprostfené venkovské zastavby vzniklo i jakési vyznamové
tézisté. Pro tuto funkce je pocitano s prostorem pred meéstskym Uradem.

Koncept feSeni UP respektuje stavajici &lenéni Gizemi obce na funkéni plochy a v
maximalni mozné mife respektuje stavajici podminky pro jejich vyuziti. Funkéni
plochy jsou definované jako souvislé, jednoznaéné ohranidené Uzemi, které ma urgité
funkéni vyuZiti. Pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani v jednotlivych plochach
jsou v konceptu fedeni UP stanoveny regulativy.

Uzemi obce je v konceptu fegeni UP rozd&leno v prvni drovni do dvou kategorii
ploch:

- plochy, které tvofi zastavéné Uzemi obce a zastavitelné Gizemi

- plochy, které tvofi zemi nezastavitelné

3.2. Vyéet jednotlivych zastavitelnych ploch

Z1 - Plocha obytna, bydleni v rodinnych domech a v bytovych domech. Plocha
zCasti obklopena zastavénou plochou obce. Kombinace individuainiho bydleni
a bydleni v bytovych domech. Mozno uvazovat i s fadovou zastavbou.
Podminka realizace: zpracovani tizemni studie

Z2 - Plocha obytna, Bydleni v rodinnych domech.
Podminka realizace: zpracovani Gizemni studie

Z3 - Plocha obytna, Bydleni v rodinnych domech, venkovského typu.
Podminka realizace: zpracovani Gzemni studie

Z4  Plocha technické infrastruktury: Vyuziti jako zazemi pro hasiée, a vybudovani
sbérného dvora.
Podminka realizace: Zpracovani Gizemni studie
Specifické podminky: Sledovat dopad na krajinny raz

Z5 - Plocha staveb pro rekreaci. Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Z6 - Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Z7 - Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Individuaini vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti



Z8 -

Z29-

Z10-

Z11-

Z12-

Z13-

Z14-

215 -

Z16-

Bydleni v rodinnych domech venkovskeho typu. Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha uvniti zastavby.
Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha uvniti zastavby.
Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha uvniti zastavby.
Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha uvniti zastavby.
Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha uvniti zastavby.
Individuaini vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha uvniti zastavby.
Individualni vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Plocha Technické infrastruktury. Specifické vyuZiti Gzemi, ekologické,
obnovitelné zdroje energie.

Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Specifické podminky: Sledovat dopad na krajinny raz

Plocha vyroby a skladovani, Plocha primyslového vyuziti Gzemi. Lehky
primysl, vyroba, opravy a sluzby, bez ekologické zatéze a zvl. dopravnich
naroka.

Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Specifické podminky: Sledovat dopad na krajinny raz.

Z17 — Plocha obc¢anské vybavenosti — hibitov

Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti
Specifické podminky: Sledovat dopad na krajinny raz

Z18 — Plocha technické infrastruktury — Pfeéerpavaci stanice kanalizace.

Z19-

Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti

Bydleni v rodinnych domech venkovského typu. Plocha uvniti zastavby.
Individuaini vystavba.
Podminka realizace: Uzemni rozhodnuti



3.3. Vycet jednotlivych ploch pfestavby

P1- Plocha ob&anské vybavenosti, Situovani zakladni ob&anské vybavenosti obce,
prodej, sluzby, bez podrobnéjsi specifikace, dle vyvojové poptavky a moznosti.
Podminky realizace: Vymisténi stavajici ekologické zatéze — zemédélského
zafizeni vepfin a kravin, Asanace plochy.

Zpracovani Gzemnf studie.

3.4. Navrh systému sidelni zelené

Plochy vefejné zelené jsou plochy pro pfirodni a uméle zaloFenou zelen, které jsou
vefejné pfistupné.Plochy vefejné zelené jsou uréené i pro nahradni vysadbu.
Hlavni zelena plocha ve stfedu obce mezi Gtadem a hibitovem — podpofieni
prostoroveého centra obce. Dalsi dopliikové zelené plochy uvniti obce doplni stavajici
strukturu.



4. Koncepce vefejné infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani
4.1. Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava:

Resenym Gzemim prochazeji tyto silniéni trasy:
silnice /9 Ceska Lipa — Novy Bor — Rumburk
silnice 1/13 Liberec - Novy Bor — D&&in

silnice Il tfidy — spojnice se Skalici u GL.

Resené Gzemi &astedns zasahuje nové fedeni kiizovani komunikaci 1/9 a 1/13. Tato
Uprava spocivé v doplnéni 2 kruhovych objezdd a jiném Fedeni piijezdd a napojeni
komunikaci v misté mimouroviiového kfizeni silnic. Tato stavba je vedena jako
stavba vefejné prospésna.

Pro obec Okrouhla ztohoto fedeni vyplyva jind uprava napojeni pfijezdové
komunikace od Nového Boru. Nyni bude napojeni pfimo na horni kruhovy objezd,
¢imz se eliminuje stavajici pfijezd do obce za arealem SUS.

Dal$i vyznamnou zménou je strategické pieloZeni komunikace 1/9 do nové trasy,
v souvislosti s pfipravovanym novym vedenim obchvatové trasy celého Useku
komunikace 1/9 z Ceské Lipy. Pro obec ale tato zména nepfedstavuje vyrazny zasah,
nebot’ pfipravovana trasa je na katastralnim Gzemi obce prakticky hotova a nyni je
vyuZivana jako mistni komunikace.

Zelezniéni doprava:
Re&eného Uzemi se dotyka Zelezniéni trat Novy Bor, Ceska Lipa. Trat zasahuje do
k.a. obce pouze dotykové na jiznim okraji uzemi, bez pfimého vyznamu pro obec.

Hromadna doprava

Dopravni obsluZnost hromadné dopravy zabezpecuje pfiméstska autobusova linka
a.1 Novy Bor — Okrouhla — Sloup — Chotovice.

Cetnost spojeni je cca 5 spoji denné a vychazi z potfeb a moZnosti situace. Lze
podle potfeby upravit organizaéné, Se zasadni zménou celkové dopravni
infrastruktury se nepodita.

K Zelezniéni dopravé Ize vyuZit vlakové nadraZi v Novém Boru.

Doprava v klidu

V obci je nékolik neorganizovanych parkovacich ploch s celkovou kapacitou cca
20stani.

Veskeré odstaveni vozidel bydlicich obyvatel nebo rekreantt je bez problém fe$eno
ve vlastnich objektech nebo na pfilehlych pozemcich.

Pési doprava

Pési doprava s ohledem na venkovsky charakter zastavby je nizka. Vyznamnégjsi a
vyuzivanéjsi je pési spojnice obce Okrouhla a primyslové oblasti Nového Boru.
Trasa pfekonava mimodrovriové uzel kiizeni silnic i. tridy.



Cyklistické trasy
Resené Gzemi protina cyklisticka trasa a.. 3054 : Nova Huf — Svor - Polevsko —
Arnultovice — Okrouhla — Skalice — Horni Libchavé

Turistické trasy
Resenym Gzemim neprochazi zna&ena turisticka cesta.

4.2. Technicka infrastruktura

stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich technické infrastruktury véetné
zafizeni pro ukladani a znegkodiiovani odpadii

Soucasny stav technickeé infrastruktury obce je v dobrém stavu. Jsou zde rozvedeny
véechny sité a je pfedpoklad po pfislusnych technickych opatfenich pro napojeni
noveé vzniklych lokalit.

Zasobovani vodou

Obec Okrouhla je zasobena z vefejné vodovodni sité SVS as. spravované S¢VK
Ceska Lipa.

Na tento vodovodni systém obce budou napojena i nova zastavitelna uzemi,
vymezena v konceptu fe$eni UP obce, i nové objekty a stavby v zastav&ném uzemi.
Nove vodovodni fady budou vybaveny i poZadovanym (HZS) mnoZstvim nadzemnich
hydrant.

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajisténo dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 I/den/obyvatele cisternami ze zdroje Novy Bor resp. zdroje Horni
Prysk.

Splaskova kanalizace

V soucasné dobé je pievazna &ast obce odkanalizovana siti gravitaénich stok, které
dale odvadéji splaskové odpadni vody hlavni gravitaéni stokou na COV Novy Bor.
Nové obytné plochy a priimyslova zéna, které jsou navrZeny v lokalitach , kde je
stavajici gravitacni kanalizace budou napojeny do této kanalizace.

Noveé stoky gravitacni kanalizace budou uloZeny v trasach stavajicich nebo nové
navrZzenych komunikaci.

U novych obytnych ploch, které jsou navrzeny v nize poloZenych lokalitach bude
odkanalizovani fe§eno individualng, preéerpavanim do gravitacni kanalizace, nebo
predcisténim v malych gistirnach odpadnich vod a dale podmokem nebo
vypousténim do vodotede.

Dest'ové odpadni vody

Obec nemé vybudovanou destovou kanalizaci. Celkovy pfedpokladany odtok
destovych odpadnich vod z urbanizované &asti katastru obce (intravildanu) je cca
1200 I/s.



Elektrorozvody

Obec Okrouhla je napojena na elektrizaéni soustavu vrchnim vedenim VN 35 kV z
rozvodny 110/35 kV v Ceské Lip&.

Novy navrh UP neméni stavajici koncepci zasobovani obce (lokality) elektrickou
energii. Zajmovym Uzemim jsou vedena stavajici vrchni vedeni vysokého napéti
(VN) 35a 110 kV.

Nové spotieby el. energie budou zaji§tény dpravou stavajicich VN a NN
rozvodul. V lokalitach s v&t§im nartistem spotfeby bude nutné ze stavajicich vrchnich
vedeni VN provést odbo&ky pro vystavbu novych trafostanic 35/0,4kV. V mistech
s mensim nar(stem spotieby bude vyuZito stavajicich trafostanic s moZnosti jejich
rozsifitelnosti a s pfedpokladanym posilenim kabelového NN vedeni.

VSechny nové rozvody nizkého napéti (0,4 kV) budou kabelové a budou
uloZzeny v zemi.

Vystavba v8ech objektii musi respektovat ochranna pasma stavajicich rozvod(
VN (110 kV a 35 kV) a NN (0,4kV), ktera jsou stanovena zakonem.,

Zasobovani zemnim plynem

Obec Okrouhla je kompletné& plynofikovana.

V obci je vybudovan novy STL plynovod , napojeny z blizkého vysokotlakého Fadu
ZP pomoci vlastni regulagni stanice. Nové zastavitelné plochy a nové objekty v
zastaveném Gzemi budou napojeny na tento plynovodni systém, ktery bude dle
potieby rozsifen .

Kapacita zemniho plynu je dostateéna, pokud by v primyslové zéné byl realizovan
silny odbératel , je moZno vybudovat dalgi regulaéni stanici z vysokotlakého fadu.

Vytapéni
Obec Okrouhla je zasobovana teplem zejména z lokalnich zdrojl. Jako hlavni zdroj
topeni slouZi zemni plyn, coz ma pozitivni vliv na celkovou ekologii mista.

Zneskodiiovani odpadu

Stavajici zplsob zne$kodifiovani tuhého domovniho odpadu (TDO), ktery je
zajisStovan pravidelnym odvozem specializovanou spole¢nosti bude i nadale
zachovan. Koncept feSeni UP neuvaZuje v feeném Gzemi s vymezenim ploch pro
skladky, spalovnu nebo kompostarnu.

Pro lepsi mozZnost tfidéni a likvidace b&znych odpadu bude zfizen sbérny dviir, jako
ekologicka sluzba obyvatelstvu. Pro toto zafizeni je vy€lenéna plocha pfi vijezdu do
obce.
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4.3. ObCanské vybaveni vefejné infrastruktury

Stanoveni koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury v élenéni ve smyslu
§ 2 odst.1 pism. k) bod 3

Kromé schvalené a hotové koncepce fedeni dopravni situace v souvislosti s vedenim
a krizenim komunikaci 1/9 a 1/13 se s jinymi zmé&nami infrastruktury na fe$eném
Uzemi nepocita

4.4. DalSi ob&anské vybaveni verejné infrastruktury

stanoveni koncepce dal$iho ob&anského vybaveni uvedeného v § 6 odst. 2 vyhlagky
a.. 501/2006 Sb.

Plochy ob&anského vybaveni zahrnujici zejména pozemky staveb a zafizeni
obCanskeho vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, pééi o rodinu,
zdravotni sluZby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prode;j, telovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy ob&anského vybaveni musi
byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostadujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Plocha pro ob&anskou vybavenost tohoto typu je zahrnuta v navrhu. Jedna se o
centralné umisténou lokalitu, na misté po asanované zemédélské farma.

4.5. Verejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvim jsou véechna namésti, ulice, trzisté. chodniky, vefejna zelen,
parky a dalSi prostory pfistupné kaZdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (dle zakona a.. 128/2000
Sb., hlava |, dil 4, § 28-34), ve znéni pozdé&jsich zmén.

Jako prostor takto charakterizovany je v obci vytipovana lokalita mezi obecnim
Ufadem a hibitovem. Je poéitano s celkovou Upravou tohoto prostoru, véetné reseni
zelené.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tizemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti apod.

Navrh usporadani krajiny

Kvalita Zivotniho prostedi je hlavnim piedpokladem kvalitniho Zivota v obci a
dale i pfipadného rozvoje cestovniho ruchu.

Atraktivni krajinné prostiedi véak na druhé strans vyvolava staly tlak na
rekrea¢ni vyuzivani mista a jeho $irokého zazemi. Prvnim stupném chrangni téchto
hodnot je respekt k izemi biocenter a biokoridord. Také postupna zména rekreaéniho
bydleni ve prosp&ch trvalého bydleni by mohla pfinést zlepeni vztahu k hodnotam
prostiedi.

K nejrozsahlej$im, nejintenzivngjsim a nejvyznamnéjsim &innostem ovlivriujici
tvar a charakter krajiny v poslednich n&kolika staletich patfi Upravy krajiny s cilem
lepSiho hospodarského vyuZiti. V poslednim stoleti dochazi, diky dosazitelnym
technologiim, k vyraznému ovliviiovani a zm&nam krajinného razu Gzemi. Tento
proces samoziejmeé probihal i v minulosti, kdy dochézelo k vyraznym zménam v
charakteru rozsahlejsich Gzemi.

Obraz krajiny ovliviiuji nejvice nésledujici Zmény:

- morfologie terénu,

- tvar, struktura, rozsah a kompaktnost lesnich porostd,

- posun v technologiich hospodaieni na zemé&d&lské pudé, zména vlastnickych
vztah( a s tim spojeny charakter a velikost zemeédélskych ploch,

- moderni technologie ve stavebnictvi.

Lesni porosty na feSeném Gzemi byly vyrazné pozmeénény jiz ve stiedovéku.
Vyznamnou zménou byl v 19. stoleti pfechod na smrkové hospodarstvi a
nahrazovani smiSenych a listnatych porostti monokulturami.

Z hlediska lokalné — regionalniho vyznamu je nutno poznamenat, Ze vyrazna
zmena v krajiné se udala v obdobi poslednich 60-ti let. Zména charakteru krajinného
razu je spojena v prvni fadé s poklesem. Pferu$eni kontinuéiniho vyvoje
obhospodafovani krajiny bylo v povaleéném obdobi dale umocnéno uplatfiovanim
velkovyrobnich technologii, které vedly ke geometrizaci krajiny, ztrat& drobného
meéfitka a snizeni pestrosti a mozaikovitosti krajinnych struktur. V souéasné dobé se
projevuji nasledky vysidleni tim, Ze zna&nou &ast zemedélskych ploch spravuje
Pozemkovy fond CR a pozemky nejsou obhospodaiovany. Tento problém je
umocnén nizkou produkéni schopnosti zemé&délskych ptd v tzemi.
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Ochrana pfirody

Katastralni izemi obce zasahuji dvé Chranéné krajinné oblasti.

Do casti feSeného Gzemi zasahuje CHKO Luzické hory, jedna se o lesnaté Gzemi
severné od komunikace 1/13. Toto Gzemi spadé do |I. zény CHKO.

Dalsi ¢ast azemi lezi v CHKO Ceské stiedohof. jedna se o stfedni polovinu obce,
vymezenou prijezdni silnici a lesnatou &ast tzemi na jih od silnice 1/13. Tato lesnata
Cast spada do Il. zny ochrany, ostatni, vesmés zastavéna plocha spada do IV. zény.
Zbytek Uzemi lezi mimo CHKO.

Celé feSené GUzemi je v CHOPAYV Severo&eska kfida.

Celkovy navrh UP vychazi z principu zachovani celkového krajinného razu lokality,
jakoZto hlavni a cenné hodnoty obce. Pro Zivot obyvatel i pro navét&vniky
predstavuje  pfirodni charakteristika obce, s blizkosti zelen& a podhlfi hlavni
atraktivitu.

Chranéni Zivo&ichové.

Pfi terénnim Setfeni v 11.06.2007 byl zji§tén vyskyt dvou kusil chrastala polniho
(Crex crex) a cvréilky zelené (Locustella naevia) v lokalit& sousedici s likvidovanou
zemeédélskou staji.

Navrh systému USES

Uspofadani a ochrana krajiny je jednou ze zakladnich pfirodnich a kulturnich
hodnot tzemi obce Okrouhla.

Stavajici koncepce usporadani krajiny se navrhem UP vyrazné nemeéni. Navrh UP
nestanovuje Zadné zasady ani strategii, které by umoZziiovaly pfijeti specifickych
opatreni, zamé&fenych na ochranu, spravu a planovani krajiny.

Cilem uzemniho systému ekologické stability je prispét k vytvofeni ekologicky
vyvazené krajiny, v niz je trvale zaji§téna moznost vyuZivani vyZadovanych
produké&nich a mimoprodukénich funkei.

Plochy zafazené do Uzemniho systému ekologické stability se nazyvaji
biocentra a linie, které je propojuiji jsou biokoridory. Tato vytvorena sit funguje podle
narocnosti druhd na velikost Gzemi v nékolika Urovnich: lokalni, regionalni a
nadregionalini.

Biocentra a biokoridory, ktera vytvareji prostorovy zaklad Gzemniho systemu
ekologické stability, maji zakladni kol - uchovani pfirozeného genofondu krajiny.
Tento Ukol v8ak neznamena konzervaci spoledenstev, ale podporovani jejich
pfirozeného vyvoje.

Navrhovany UP nepoéita se zm&nami v tomto tzemnim systému ekologické stability,
Plochy a struktura jsou zachovéany a respektovany.
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USES v feSeném Gzemi:

BC 1028 A Biocentrum mistni v systému mistniho vyznamu
»,Niva Skalického potoka“
Biocentrum existujici, funkéni

BK 0-1028 Biokoridor mistni. Pfi navrhu ZP je ponechan pruh 20m osové od
vodotece pro podporu funkce tohoto biokoridoru.

K5 Nadregionalni biokoridor
CHKO Ceské stiedohofi
BC 8/2 Biocentrum regionalni ,Pod cikanskou pasekou“ cca 18 ha

CHKO Luzické hory

BC —1583  Biocentrum regionalni , Buginy nad vodarnou* 48,2 ha

BC - 152 Biocentrum lokalni, pouze dotyk s hranici na SZ okraji katastru obce.
K-210 Biokoridor lokalni , spojuje LBc 152 — RBc 153

K-215 Biokoridor lokalni, spojuje RBc153 a LBc 150.

Prostupnost krajiny

Navrh koncepce systému cest v krajing, véetné péSich cest a cyklostezek.
Krajina je roz€lenéna na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, zejména s ohledem
nha ochranu pfirodnich hodnot Gizemi a je tfeba dbat na obnova cest v krajiné a ke
zlepSeni prostupnosti krajiny.

Stavajici struktura cest a prostupnost krajiny bude zachovana.

Vymezeni ploch pro protierozni opatieni, vymezeni ploch proti povodnim, se
nepfedpoklada.

Vymezeni ploch pfistupnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich
technické zazemi

V konceptu fedeni UP nejsou vymezené #adné plochy pfistupné pro dobyvani lozisek
nerost( a tudiz ani plochy pro jejich technické zazemi.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti)

Dle § 4 aZ §19 vyhlasky a.. 501/2006 Sb., jsou zakladni druhy ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti nasledujici:

plochy bydleni

plochy rekreace

plochy ob&anského vybaveni
plochy vefejnych prostranstvi
plochy smi$ené obytné

plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
plochy smiSené vyrobni

plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské

plochy lesni

plochy pfirodni

plochy smiSené nezastav&ného tizemi
plochy tézby nerostd

plochy specifické

Casovy horizont vyuziti plochy sledovany u ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

e stabilizované (v plo8e neni navrzena zména vyuZiti)
* plochy zmén (je navrZena budouci zména vyuZiti)

plochy bydleni

BH - bydleni - v bytovych domech

BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské

plochy rekreace

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RX - rekreace - se specifickym vyuZitim

plochy obéanského vybaveni

OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

OM - obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
OS - ob&anské vybaveni - t&lovychovna a sportovni zafizeni
OH - ob&anské vybaveni - hibitovy

plochy verejnych prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi

plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura - silniéni

DZ - dopravni infrastruktura - drazni
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plochy technické infrastruktury

Tl — technicka infrastruktura

TE - technicka infrastruktura — obnovitelny zdroj energie
plochy vyroby a skladovani

VL - vyroba a skladovani - lehky priimys|

VD - vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba
VX - vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim
plochy systému sidelni zelené

ZS - zelefi - soukromé a vyhrazena

Z0O - zelen - ochrannd a izolaéni

ZP - zelen - pfirodniho charakteru

X - zelen - se specifickym vyuZitim

plochy vodni a vodohospodarské

w

plochy zemédélské

NZ - plochy zemédélské

NL — plochy zemédélské , louky a pastviny

plochy lesni
NL

Priklady podminek k plose s rozdilnym vyuzitim

BH - bydleni - v bytovych domech
Hlavni vyuZiti:
bydleni v bytovych domech,

Pfipustné vyuZiti:
mistni komunikace, pési cesty,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliaif'em pro relaxaci,
détska hristé
zatizeni lokalniho vyznamu
maloobchodni a stravovaci sluzby,
ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pe&ovatelskou sluzbou a
domovy dlchodci),
zdravotnicka zafizeni,
sportovni a relaxaéni zafizeni,
nezbytna technicka vybavenost,
parkovi§té a pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuZiti:
veSkere stavby a ginnosti, jejich negativni u&inky na Zivotni prostfedi
prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych predpisech (§13
vyhlasky a.. 137/1998 Sb)
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejmeéna stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, zafizeni naroéna na
dopravni obsluhu.
- V plochach lezicich v hlukem zasaZeném Gzemi stavby pro bydleni a ostatni
stavby obnasejici chranéné prostory (ve smyslu §30 zakona a..258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi), pokud nebude prokazan soulad s pozadavky
pravnich pfedpisti na ochranu zdravi pred hlukem.
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Podminéné vyuZiti:

v tomto konkrétni pfipadé se nestanovi
Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuZiti pozemku KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni
pozemku)

vysSkova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem, nebo 3NP.

BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé
Hlavni vyuZziti:
bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuZiti:
mistni komunikace, pési cesty,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci,
maloobchodni sluzby,
stavby pro sport a rekreaci
drobné stavby pro chov malych hospodarskych zviiat (driibez, kréliky)
nezbytna technicka vybavenost,
drobné podnikatelské provozovny zaélen&né k obytnému domu.
Rekreadni chalupy a objekty

Nepfipustné vyuZiti:
veskeré stavby a &innosti, jejichZ negativni u&inky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech (§13
vyhlasky a.. 137/1998 Sb)
veskere stavby a Ginnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, zafizeni naro&na na
dopravni obsluhu.
- V plochach leZicich v hlukem zasaZeném tzemi stavby pro bydleni a ostatni
stavby obnasejici chranéné prostory (ve smyslu §30 zakona a..258/2000 Sh.,
o ochrané vefejného zdravi), pokud nebude prokézan soulad s poZadavky
pravnich pfedpis(i na ochranu zdravi pied hlukem.

Rl - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZiti:
Rekreacni plochy a objekty, zahradky chaty.
Pfipustné vyuziti:
mistni komunikace, pési cesty,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci,
chaty a drobné rekreaéni stavby.
stavby pro sport a rekreaci
drobné stavby pro chov malych hospodafskych zvifat (driibez, kraliky)
nezbytna technicka vybavenost,
Podminéné pfipustné vyuZiti:
Rodinné domy slouzici k trvalému pobytu.
Nepfipustné vyuZiti:
jakéakoliv jina vystavba.
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- V plochéch leZicich v hlukem zasazeném tzemi stavby pro bydleni a ostatni
stavby obnasejici chranéné prostory (ve smyslu §30 zakona a..258/2000 Sb.,
0 ochrané vefejného zdravi), pokud nebude prokazan soulad s poZadavky
pravnich predpisi na ochranu zdravi pied hlukem.

OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuZiti:
Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
ob&anského vybaveni socialni sluzby, pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, plochy ob&anského vybaveni
musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostadujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pFistupné.

Pripustné vyuZiti:
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelend.
vystavba objektl pro $kolstvi a vychovu, kulturu a osvétu,
vystavba objektl pro zdravotnictvi a socialni pégi,
vystavba objektl maloobchodni sit&, vefejného stravovani a ubytovani,
vystavba objektl vefejné spravy a administrativy,
vystavba obsluznych komunikaci a parkovist,
vystavba objektl pro technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuZiti:
jakakoliv jina vystavba.

OH - obéanské vybaveni — hibitov
Hlavni vyuZiti:
- objekty, stavby a zafizeni souvisejici z ginnosti vefejného pohiebisté.
Pfipustné vyuZiti:
- objekty a stavby technické infrastruktury,
- vysadba zelené.
Nepfipustné vyuZiti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.

TE — Technicka infrastruktura - obnovitelné zdroje energie (OZE)
Hlavni vyuZiti:

Vystavba ekologického zafizeni, Obnovitelné zdroje energie
Pfipustné vyuZiti:

Volné prostranstvi a plochy zelené.

Umisténi technického zafizeni OZE

technologické objekty spojné s funkci zafizeni.

komunikace
Nepripustné vyuziti:

jakékoliv jina vystavba.

Tl - Plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuZiti:
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stavby a objekty technické infrastruktury,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.
Pfipustné vyuziti:
objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti:
objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
neni stanoveno.

VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl

Hlavni vyuZziti:
Plochy vyroby a vyrobnich sluzeb, plochy pro stavby a zafizeni pro vyrobu a
skladovani. Drobny a stiedni priimys| bez ekologické zatéZe pro okoli. V
téchto funk&nich plochach jsou i pozemky obsluznych komunikaci a
zpevnénych ploch pro manipulaci a pozemky zelené (ve vyrobnich a
skladovacich arealech). Vystavba novych objektl na stavajicich plochach pro
vyrobu a vyrobni sluzby bude respektovat poZadavky navrhu etapizace a
konceptu rozvoje.

Pfipustné vyuziti:
vystavba objekt(l pro vyrobu a skladovani a montaz
vystavba objekt( pro servis a opravu a sluzby,
vystavba garaZi, obsluznych komunikaci a parkovist
vystavba objektl pro technickou infrastrukturu

Nepfipustné vyuZiti:

jakéakoliv jina vystavba.

Plochy dopravni infrastruktury
Pfipustné vyuZiti:

vystavba ploch pro parkovani,

vystavba odstavnych ploch,

vystavba objektl pro dopravni technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuZiti:

jakakoliv jina vystavba.

PV - Plochy vefejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti:
Prostory pfistupné kazdému bez omezenti, tedy slouzici obecnému uzivani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, Plochy vefejné zelené& jsou
ureny i pro nahradni vysadbu..
Pripustné vyuziti:
Drobné architektura a komunikace
détska hiisté a mala sportovisté
relaxaéni zafizeni.
vysadba zelené,
vystavba liniovych objektil technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti:
jakakoliv jina vystavba.
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Plochy systému zelené

ZS — zelefi soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuZiti:- Plochy zelené& a pfirodni

- plochy soukromych zahrad a sadd

Pripustné vyuZiti:- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.

- drobna architektura a mobiliaf pro relaxaci.

Nepripustné vyuZiti:- objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podmin&né pfipustnym vyuzitim.

ZO — zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuZiti: - Plochy zelené a pfirodni

Pripustné vyuZiti: - objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.

- protihlukova zafizeni

Nepripustné vyuZiti: - objekty, stavby a ginnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim.

ZP - zelen pfirodniho charakteru

Hlavni vyuZiti: - Plochy pfirodni

Pripustné vyuZiti: - objekty a stavby technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti: - objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné piipustnym vyuZitim.

NZ, NP - Plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti: - zemé&d&lské vyuZiti.

Pripustné vyuZiti: - objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: - objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
piipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

NL - Plochy lesni — pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Hlavni vyuZiti: - ¢innost dle lesniho hospodafského planu.

Pripustné vyuZiti: - objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: - objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti: - neni stanoveno.

Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuZiti: - ochrana pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuZziti: - jakakoliv jina ginnost a nova vystavba.
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7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opateni, staveb a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti

verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny Gcel

dopravni infrastruktura................cooeooeeeooeoo oznaceni WD
e WD 01 - Novy sjezd z kiiZovatky 1/9 a 1/13 do obce.

technicka infrastruktura.................coooooeeoveee oo oznaéeni WT
e WT 01 - kanaliza¢ni v&tev - odkanalizovani Zadni Okrouhlé

WT 02 - Precerpavaci stanice a pfivodni rameno k odpadni stoce

WT 03 - Prodlouzeni kanalizace.

WT 04 - Pfivod vodovodu do komeréni zony.

WT 05 — Kanalizaéni svod z komeréni zény.

vefejné prospé&sna opatieni:
sniZzovani ohroZeni v uzemi povodn&mi a jinymi pfirodnimi

Katastrofami............ocooiiii e oznaceni WK
zvy$ovani retenénich schopnosti Uzemi.............oooovoevoooo oznaceni WR
zalozeni prvki Gzemniho systému ekologickeé stability....................... oznaceni WU
ochrana archeologick€ého d&dictVi...........ccooovvvovoieo oznaceni WO
stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeé&nosti statu................ oznaceni VB

» Nejsou v ieSeném tzemi obsaZeny

asanaci (0zdraveéni) UZeMi.............c.ooueoeoeeoeeeeeeeeeeee e oznaceni VA

e VA 01 - Likvidace zemé&délského zafizeni vepfina a kravina uvniti obce,
Ekologicka a hygienicka zatéz pro &ast stfedu obce. Nevyhovuijici zafizeni
v havarijnim stavu. Pfedpoklada se likvidace objektll a odborna rekultivace
veskerych kontaminovanych ploch.

Poznamka:

na verejné prospésné stavby a opatfeni se vztahuje i predkupni pravo podle § 101
stavebniho zakona; pfedkupni prévo se viak nevztahuje na stavby a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecénosti statu a na asanaci uzemi
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Podle § 101 stavebniho zakona se jedna o tyto moZnosti (dale uveden ptiklad
oznaceni jednotlivych prvku):
*  vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné& plochy
nezbytné k zajidténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny lcel
— dopravni infrastruktura...............cococoooooo oznaceni WD
— technicka infrastruktura...............cccocoooooiioi oznaceni WT
*  vefejné prospésna opatieni, a to:
— sniZovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi

Katastrofami.............cooeveueoiioeeeeeeeee oznacéeni WK

— zvySovani retenénich schopnosti Gzemi..............cooooooio . oznaceni WR

— zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability.......... oznaceni WU

— ochrana archeologického d&dictvi.............ocooovooii oznaéeni WO

*  vefejne prospésné stavby ob&anského vybaveni........................... oznaceni PO
*  vefejné prosp&8né opatieni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho

ABAICIVT. v iiiivissnnmacanmenressensens serscrsessrssensnss s gis iasestss oo e emn e s see s oznaceni PK

* VereiNA ProstranstVi...........ococoooovooeioeooeeee oznadeni PV
PV 01 — Naves
Poznamka:

na vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury a verejné prospésna
opatieni uvedena v § 170 stavebniho zékona se vztahuje i moZnost vyviastnéni.

Nalezitosti z hlediska zapisu na listy vlastnictvi

U vSech ploch s pfedkupnim pravem je tieba uvést:

 druh vefejné prospésné stavby nebo opatieni

* v Ci prospéch ma byt pfedkupni pravo vioZeno (obec/mésto, kraj nebo Ceska
republika)

* katastralni Gzemi a ¢isla vSech dotéenych pozemk(

Poznamka:
Viz § 101 odst. 1 stavebniho zékona.
Nerozlisuje se, zda je dotéen cely pozemek nebo jeho éast.
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9. Udaje o poétu lista uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pfipojené grafické ¢asti

A — Textova ast 23
C - Odavodnéni tzemniho planu 16

Graficka éast:

B1  VYKRES ZAKLADNIHO &LENEN]

B2 HLAVNI VYKRES

B3  VYKRES VPS, OPATRENI A ASANACI

D1 KOORDINACNI VYKRES

D2  VYKRES SIRSICH VZTAHU

D3 VYKRES PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF A PUPFL
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